
 

 

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

                                                          по теме: 
«Обследование технического состояния строительных конструкций 

объекта незавершенного строительства: «Жилой дом № 21», 

расположенного по адресу: Московская область, Одинцовский 

муниципальный район, с.п. Горское, вблизи с. Лайково» 

 

 

 

 

МОСКВА 2019  





              

    

 

 

 

В
за
м.

 и
нв

. 
№

 

 

 

 

П
од
п.

 и
 д
ат
а 

 

 

  

  

  

 

И
нв

. 
№

 п
од
л.

 

 

 

  

       
ООО «СТК»      

Договор 21/1-ЛК-ОБС от «28» февраля 2019 г. 

Лист  

       2 
 

 

 Изм Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата  

               

 

 

СОДЕРЖАНИЕ 

СПИСОК ИСПОЛНИТЕЛЕЙ .................................................................................................................... 3 

ВВЕДЕНИЕ ................................................................................................................................................. 4 

Термины и определения ..............................................................................................................................5 

1.КРАТКОЕ ОПИСАНИЕ ОБЪЁМНО-ПЛАНИРОВОЧНОГО И КОНСТРУКТИВНОГО 

 РЕШЕНИЯ ЖИЛОГО ЗДАНИЯ ............................................................................................................ 11 

1.1. Объемно-планировочное решение ....................................................................................................12 

1.2.Конструктивное решение ....................................................................................................................13 

3. РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ ..................................................................................................... 16 

4. ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ ........................................................................................................ 18 

СПИСОК ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ИСТОЧНИКОВ ................................................................................19 

Приложение 1. Техническое задание .......................................................................................................20 

Приложение 2. Графическая часть .......................................................................................................... 28 

Приложение 3. Свидетельства о допуске к определенному виду или видам работ, которые 

оказывают влияния на безопасность объектов капитального строительства ..................................... 30 



              

    

 

 

 

В
за
м.

 и
нв

. 
№

 

 

 

 

П
од
п.

 и
 д
ат
а 

 

 

  

  

  

 

И
нв

. 
№

 п
од
л.

 

 

 

  

       
ООО «СТК»      

Договор 21/1-ЛК-ОБС от «28» февраля 2019 г. 

Лист  

       3 
 

 

 Изм Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата  

               

 

 

 

СПИСОК ИСПОЛНИТЕЛЕЙ 

 

Ткаченко А.В.  

Начальник отдела 
технического 

обследования зданий и 

сооружений 

Руководитель работ.  
Выполнение работ по тех. обследованию, 

анализ и обработка полученных 
результатов, составление текстовой части 

отчётной документации с составлением 

выводов и рекомендаций по дальнейшей 

эксплуатации здания. 

Мандриков А.М.  Главный специалист 

Ответственный исполнитель. 
Выполнение работ по техническому 
обследованию, работ по натурному 
обследованию, составление текстовой 

части технического отчета. 

Бурмистров М.А.  

 

 

Главный специалист 
 

 

Выполнение работ по техническому 
обследованию, работ по натурному 
обследованию, составление текстовой 

части технического отчета. 

Давыдова Е.А. 

 

Главный специалист 
 

Выполнение работ по техническому 
обследованию, составление текстовой 

части технического отчета. 

 



              

    

 

 

 

В
за
м.

 и
нв

. 
№

 

 

 

 

П
од
п.

 и
 д
ат
а 

 

 

  

  

  

 

И
нв

. 
№

 п
од
л.

 

 

 

  

       
ООО «СТК»      

Договор 21/1-ЛК-ОБС от «28» февраля 2019 г. 

Лист  

       4 
 

 

 Изм Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата  

               

 

 

 

ВВЕДЕНИЕ 

Настоящее техническое обследование выполнено по договору 21/1-ЛК-ОБС от 

«28» февраля 2019 г между ООО «СТК» и ООО «Ивастрой» в связи с необходимо-

стью обследования технического состояния объекта незавершенного строительства: 

«Жилой комплекс», с определением соответствия их фактического исполнения про-

ектному решению, заключению экспертизы и требованиям действующих строитель-

ных норм и правил. 

Обследуемый объект расположен по адресу: Московская область, Одинцовский 

муниципальный район, с.п. Горское, вблизи с. Лайково. Жилой дом №21 (Рис. В.1). 

Согласно техническому заданию (Приложение 1) на проведение визуального 

технического обследования жилого здания №21, производились следующие виды ра-

бот: 

1. Подготовительные работы: 

- ознакомление с объектом обследования, его объемно-планировочным и кон-

структивным решением, материалами инженерно-геологических изысканий: подбор 

и анализ проектно-технической документации (исходные материалы предоставил 

«Заказчик»). 

2. Предварительное обследование: 

- осмотр здания и отдельных конструкций с применением измерительных ин-

струментов и приборов (бинокли, фотоаппараты, рулетки, штангенциркули, щупы и 

прочее); 

- фиксация видимых дефектов и повреждений, производство контрольных об-

меров, составление схем и ведомостей дефектов и повреждений, с фиксацией участ-

ков дефектов и их характера. Проверка наличия характерных деформаций здания или 

сооружения и их отдельных строительных конструкций (прогибы, крены, выгибы, 

перекосы, разломы и т.д.). Установление наличия аварийных участков, если таковые 

имелись; 

- по результатам визуального обследования предварительно оценивалось тех-

ническое состояние строительных конструкций, которое определялось по степени 

повреждения и по характерным признакам дефектов; 
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3. Подготовка и выдача Заказчику технического заключения с оценкой предва-

рительного технического состояния несущих и ограждающих строительных кон-

струкций и возможности их дальнейшей эксплуатации согласно требований техниче-

ского задания и действующих нормативных документов с учетом фактического со-

стояния отдельных конструктивных элементов и здания в целом, а также (при необ-

ходимости) с рекомендуемыми мероприятиями по восстановлению несущей способ-

ности, устранению дефектов и повреждений, а также причин их появления (при 

наличии), с выводами о возможности дальнейшей эксплуатации. 

Работы по обследованию, выполнялись визуальными методами сотрудниками 

ООО «СТК» в марте 2019 года, с учетом положений ГОСТ 31937-2011 «Здания и со-

оружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния», СП 13-

102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и со-

оружений» и ГОСТ 27.002-2015 «Надёжность в технике. Термины и определения». 

Термины и определения 

Техническое состояние зданий и отдельных конструктивных элементов клас-

сифицируется в соответствии с положениями ГОСТ 31937-2011 и ГОСТ 27.002 

Безопасность эксплуатации здания (сооружения): Комплексное свойство 

объекта противостоять его переходу в аварийное состояние, определяемое: проект-

ным решением и степенью его реального воплощения при строительстве; текущим 

остаточным ресурсом и техническим состоянием объекта; степенью изменения объ-

екта (старение материала, перестройки, перепланировки, пристройки, реконструкции, 

капитальный ремонт и т.п.) и окружающей среды как природного, так и техногенного 

характера; совокупностью антитеррористических мероприятий и степенью их реали-

зации; нормативами по эксплуатации и степенью их реального осуществления. 

Механическая безопасность здания (сооружения): Состояние строительных 

конструкций и основания здания или сооружения, при котором отсутствует недопу-

стимый риск, связанный с причинением вреда жизни или здоровью граждан, имуще-

ству физических или юридических лиц, государственному или муниципальному 

имуществу, окружающей среде, жизни и здоровью животных и растений вследствие 

разрушения или потери устойчивости здания, сооружения или их части. 



              

    

 

 

 

В
за
м.

 и
нв

. 
№

 

 

 

 

П
од
п.

 и
 д
ат
а 

 

 

  

  

  

 

И
нв

. 
№

 п
од
л.

 

 

 

  

       
ООО «СТК»      

Договор 21/1-ЛК-ОБС от «28» февраля 2019 г. 

Лист  

       6 
 

 

 Изм Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата  

               

 

 

Комплексное обследование технического состояния здания (сооружения): 

Комплекс мероприятий по определению и оценке фактических значений контролиру-

емых параметров грунтов основания, строительных конструкций, инженерного обес-

печения (оборудования, трубопроводов, электрических сетей и др.), характеризую-

щих работоспособность объекта обследования и определяющих возможность его 

дальнейшей эксплуатации, реконструкции или необходимость восстановления, уси-

ления, ремонта, и включающий в себя обследование технического состояния здания 

(сооружения), теплотехнических и акустических свойств конструкций, систем инже-

нерного обеспечения объекта, за исключением технологического оборудования. 

Обследование технического состояния здания (сооружения): Комплекс ме-

роприятий по определению и оценке фактических значений контролируемых пара-

метров, характеризующих работоспособность объекта обследования и определяющих 

возможность его дальнейшей эксплуатации, реконструкции или необходимость вос-

становления, усиления, ремонта, и включающий в себя обследование грунтов осно-

вания и строительных конструкций на предмет выявления изменения свойств грун-

тов, деформационных повреждений, дефектов несущих конструкций и определения 

их фактической несущей способности. 

Категория технического состояния: Степень эксплуатационной пригодности 

несущей строительной конструкции или здания и сооружения в целом, а также грун-

тов их основания, установленная в зависимости от доли снижения несущей способно-

сти и эксплуатационных характеристик. 

Критерий оценки технического состояния: Установленное проектом или 

нормативным документом количественное или качественное значение параметра, ха-

рактеризующего деформативность, несущую способность и другие нормируемые ха-

рактеристики строительной конструкции и грунтов основания. 

Оценка технического состояния: Установление степени повреждения и кате-

гории технического состояния строительных конструкций или зданий и сооружений в 

целом, включая состояние грунтов основания, на основе сопоставления фактических 

значений количественно оцениваемых признаков со значениями этих же признаков, 

установленных проектом или нормативным документом. 
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Нормативное техническое состояние: Категория технического состояния, при 

котором количественные и качественные значения параметров всех критериев оценки 

технического состояния строительных конструкций зданий и сооружений, включая 

состояние грунтов основания, соответствуют установленным в проектной докумен-

тации значениям с учетом пределов их изменения. 

Работоспособное техническое состояние: Категория технического состояния, 

при которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров не отве-

чают требованиям проекта или норм, но имеющиеся нарушения требований в кон-

кретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и не-

обходимая несущая способность конструкций и грунтов основания с учетом влияния 

имеющихся дефектов и повреждений обеспечивается. 

Ограниченно-работоспособное техническое состояние: Категория техниче-

ского состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, вклю-

чая состояние грунтов основания, при которой имеются крены, дефекты и поврежде-

ния, приведшие к снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезап-

ного разрушения, потери устойчивости или опрокидывания, и функционирование 

конструкций и эксплуатация здания или сооружения возможны либо при контроле 

(мониторинге) технического состояния, либо при проведении необходимых меропри-

ятий по восстановлению или усилению конструкций и (или) грунтов основания и по-

следующем мониторинге технического состояния (при необходимости). 

Аварийное состояние: Категория технического состояния строительной кон-

струкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов основания, 

характеризующаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими об ис-

черпании несущей способности и опасности обрушения и (или) характеризующаяся 

кренами, которые могут вызвать потерю устойчивости объекта. 

Общий мониторинг технического состояния зданий (сооружений): Система 

наблюдения и контроля, проводимая по определенной программе, утверждаемой за-

казчиком, для выявления объектов, на которых произошли значительные изменения 

напряженно-деформированного состояния несущих конструкций или крена и для ко-

торых необходимо обследование их технического состояния (изменения напряженно-
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деформированного состояния характеризуются изменением имеющихся и возникно-

вением новых деформаций или определяются путем инструментальных измерений). 

Мониторинг технического состояния зданий (сооружений), попадающих в 

зону влияния строек и природно-техногенных воздействий: Система наблюдения 

и контроля, проводимая по определенной программе на объектах, попадающих в зону 

влияния строек и природно-техногенных воздействий, для контроля их технического 

состояния и своевременного принятия мер по устранению возникающих негативных 

факторов, ведущих к ухудшению этого состояния. 

Мониторинг технического состояния зданий (сооружений), находящихся в 

ограниченно работоспособном или аварийном состоянии: Система наблюдения и 

контроля, проводимая по определенной программе, для отслеживания степени и ско-

рости изменения технического состояния объекта и принятия в случае необходимо-

сти экстренных мер по предотвращению его обрушения или опрокидывания, дей-

ствующая до момента приведения объекта в работоспособное техническое состояние. 

Мониторинг технического состояния уникальных зданий (сооружений): 

Система наблюдения и контроля, проводимая по определенной программе для обес-

печения безопасного функционирования уникальных зданий или сооружений за счет 

своевременного обнаружения на ранней стадии негативного изменения напряженно-

деформированного состояния конструкций и грунтов оснований или крена, которые 

могут повлечь за собой переход объектов в ограниченно работоспособное или в ава-

рийное состояние. 

Текущее техническое состояние зданий (сооружений): Техническое состоя-

ние зданий и сооружений на момент их обследования или проводимого этапа мони-

торинга. 

Восстановление: Комплекс мероприятий, обеспечивающих доведение эксплу-

атационных качеств конструкций, пришедших в ограниченно работоспособное состо-

яние, до уровня их первоначального состояния, определяемого соответствующими 

требованиями нормативных документов на момент проектирования объекта. 

Усиление: Комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение несущей спо-

собности и эксплуатационных свойств строительной конструкции или здания и со-



              

    

 

 

 

В
за
м.

 и
нв

. 
№

 

 

 

 

П
од
п.

 и
 д
ат
а 

 

 

  

  

  

 

И
нв

. 
№

 п
од
л.

 

 

 

  

       
ООО «СТК»      

Договор 21/1-ЛК-ОБС от «28» февраля 2019 г. 

Лист  

       9 
 

 

 Изм Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата  

               

 

 

оружения в целом, включая грунты основания, по сравнению с фактическим состоя-

нием или проектными показателями. 

Комплексное техническое перевооружение: Комплекс мероприятий по заме-

щению электроэнергетических установок на новое оборудование (на старых площад-

ках). 

Моральный износ здания: Постепенное (во времени) отклонение основных 

эксплуатационных показателей от современного уровня технических требований экс-

плуатации зданий и сооружений. 

Физический износ здания: Ухудшение технических и связанных с ними экс-

плуатационных показателей здания, вызванное объективными причинами. 

Система мониторинга технического состояния несущих конструкций: Со-

вокупность технических и программных средств, позволяющая осуществлять сбор и 

обработку информации о различных параметрах строительных конструкций (геоде-

зические, динамические, деформационные и др.) в целях оценки технического состо-

яния зданий и сооружений. 

Система мониторинга инженерно-технического обеспечения: Совокупность 

технических и программных средств, позволяющая осуществлять сбор и обработку 

информации о различных параметрах работы системы инженерно-технического 

обеспечения здания (сооружения) в целях контроля возникновения в ней дестабили-

зирующих факторов и передачи сообщений о возникновении или прогнозе аварийных 

ситуаций в единую систему оперативно-диспетчерского управления города. 

Дефект: Каждое отдельное несоответствие объекта требованиям, установлен-

ным документацией. 

Повреждение: Событие, заключающееся в нарушении исправного состояния 

объекта при сохранении работоспособного состояния. 
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Рис. В.1. План-схема расположения на местности обследуемого объекта  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Адрес объекта: Московская область, Одинцовский муниципаль-

ный район, с.п. Горское, вблизи с. Лайково, жилой дом №21 



              

    

 

 

 

В
за
м.

 и
нв

. 
№

 

 

 

 

П
од
п.

 и
 д
ат
а 

 

 

  

  

  

 

И
нв

. 
№

 п
од
л.

 

 

 

  

       
ООО «СТК»      

Договор 21/1-ЛК-ОБС от «28» февраля 2019 г. 

Лист  

       11 
 

 

 Изм Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата  

               

 

 

1. КРАТКОЕ ОПИСАНИЕ ОБЪЁМНО-ПЛАНИРОВОЧНОГО И 

КОНСТРУКТИВНОГО РЕШЕНИЯ ЖИЛОГО ЗДАНИЯ 

Жилое здание расположено по адресу: Московская область, Одинцовский му-

ниципальный район, с.п. Горское, вблизи с. Лайково. Жилой дом №21. 

Для проведения работ по обследованию Заказчиком ООО «Ивастрой» была 

представлена следующая документация:  

- положительное заключение негосударственной экспертизы №50-2-1-3-0327-17 

от 29 сентября 2017 г; 

- проектная документация с шифром 658-2016-21 раздел АР, выполненная ор-

ганизацией ООО «ИнженерПроект»; 

- проектная документация с шифром 658-2016-21 разделы КР, ИОС.ЭС, 

ИОС.ВК, ИОС.ОВ, ИОС.СС, выполненная организацией ООО «Урбан-

Проектирование». 

Земельный участок, отведенный под строительство жилого дома, площадью 

14716,33 м2 входит в состав участка общей площадью 84243,0 м2 (кадастровый № 

50:20:0040306:285), находящегося в собственности ООО «Ивастрой» (кадастровая 

выписка о земельном участке от 20.09.2016 г. № 99/2016/7795146, выданная Феде-

ральным информационным ресурсом, номер регистрации № 50-50/001-

50/062/005/2016-7156/1 от 02.09.2016 г.). 

Жилое здание размещается в юго-западной части жилого микрорайона, распо-

ложенного вблизи с. Лайково, сельского поселения Горское в Одинцовском муници-

пальном районе Московской области. 

Границами участка служит: с севера - внутриквартальный проезд, далее проек-

тируемый (по отдельному проекту) жилой дом № 22; с запада - внутриквартальный 

проезд, далее проектируемый (по отдельному проекту) жилой дом №№ 18; с востока - 

внутриквартальный проезд, далее проектируемый (по отдельному проекту) жилой 

дом № 23; с юга - внутриквартальный проезд, далее проектируемая (по отдельному 

проекту) коммунальная зона. 

Обследованное здание не является памятником природы, культуры и     

архитектуры. Участок расположен вне границах водоохранной зоны. 
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Строительство здания предусматривается с применением современных матери-

алов, включающих железобетонные несущие конструкции, со следующими     

объемно-планировочными и конструктивными решениями. 

1.1. Объемно-планировочное решение 

Жилое здание № 21 - 6-8-9-ти этажный, 10-ти секционный с подвалом и откры-

тыми террасами, сложной в плане формы, размерами в осях 78,6×93,1 м.     

Секции №№ 1 -2 - восьмиэтажные, с совмещенной кровлей. Секции №№ 3-8 - девя-

тиэтажные, с совмещенной кровлей. Секции №№ 9-10 - шестиэтажные, с совмещен-

ной кровлей. 

Высота: этажей: подвала (переменная) - от 1,85 м до 3,30 м; 1-го (переменная) - 

от 3,0 м до 3,75 м, типовых - 3,0 м; 4-го (кроме секций №№ 5 ,6) - 3,45 м; 7-го (для 

секций №№ 5 ,6) -3,45 м; последних жилых этажей - 3,67 (в чистоте); здания от от-

метки ±0,000 м до верха ограждающих строительных конструкций (парапет) -     

35,70 м. 

За относительную отметку ±0,000 принят уровень чистого пола первого этажа, 

что соответствует абсолютной отметке для секций 191,70 м по Балтийской системе 

высот. 

Под каждой жилой секцией предусматривается подвал, предназначенный для 

помещений инженерно-технического назначения и (подсобные помещения) кладовых 

жильцов дома. 

На первом этаже жилого дома предусмотрены: квартиры, входные вестибюли, 

лифтовые холлы, колясочные, диспетчерская (секция № 5, с отдельным входом), кла-

довые уборочного инвентаря, открытые террасы. Также в секциях №№ 3, 4 проектом 

предусмотрены помещения коммерческого назначения с отдельными выходами от 

жилой части. 

Электрощитовые расположены не смежно с жилыми помещениями. 

С 1 -го по 9-й этаж расположены жилые квартиры. 

На 7-ом и 8-ом этаже в секциях №№ 7, 8 жилого дома предусмотрены двух-

уровневые квартиры. На части эксплуатируемой кровли секции № 2 предусмотрены 

открытые террасы для квартиры, расположенной в уровне 9-го этажа 3-ой секции. 
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Каждая квартира имеет балкон (кроме первого этажа). 

Связь между этажами в каждой секции осуществляется с помощью лестницы 

и лифта грузоподъемностью 630 кг. 

На кровле каждой секции жилого дома предусмотрены машинные помещения 

лифтов высотой - 2,45 м (от пола до потолка). 

В жилом доме между секциями № 2 и № 3 предусмотрена арка шириной -        

4,2 м и высотой - 6,8 м, а также между секциями № 5 и № 6 предусмотрена арка ши-

риной - 4,2 м и высотой - 6,9 м. 

1.2. Конструктивное решение 
 

Конструктивная схема - каркасная. Пространственная жесткость и устойчи-

вость здания обеспечивается совместной работой колонн, пилонов, ядер жесткости 

(лестничнолифтовых узлов) с дисками перекрытий и покрытия. 

Фундаменты (секций №№ 1-10) - монолитная железобетонная плита толщи-

ной 600 мм по подготовке толщиной 100 мм из бетона класса В7,5. Основанием 

фундаментов является суглинки тугопластичные (ИГЭ-2), с расчетным сопротивле-

нием - 45,0 т/м2. Среднее расчетное давление под подошвой фундамента - 17,5 т/м2. 

Максимальная осадка - 5,23 см. Относительная отметка низа фундаментов «-4,000 

м». 

Наружные стены подземной части - монолитные железобетонные толщиной 

200 мм. Утеплитель - из пенополистирольных плит толщиной 80 мм с одним слоем 

профилированной мембраны «Planter-standart (или аналог). 

Гидроизоляция конструкций, соприкасающихся с грунтом - оклеечная, два 

слоя «Унифлекс ЭПП» или аналог. 

Колонны - монолитные железобетонные сечением 250×250 мм. 

Пилоны - монолитные железобетонные сечением 200×400 мм, 200×600 мм, 

200×800 мм, 200×1000 мм, 200×1200, 200×2200 мм. 

Внутренние стены (подземной части здания) - кладка из газобетонных блоков 

толщиной 200 мм. 

Перегородки (только в подвале) двух типов: кладка из пескобетонных блоков 

толщиной 80 мм и кладка из газобетонных блоков толщиной 75 мм и 150 мм. 
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Наружные стены выше отметки земли 2-х типов: 

- тип I (ненесущие): внутренний слой - кладка толщиной 400 мм из газобетон-

ных блоков; наружный слой - кладка толщиной 120 мм из облицовочного кирпича по 

ГОСТ 530-2012 (с частичной отделкой декоративными фасадными элементами); 

- тип II (в зоне пилонов и ЛЛУ): внутренний слой - монолитный железобетон 

толщиной 200 мм; внутренний утеплитель - минераловатные плиты (или аналог) 

толщиной 150 мм (воздушный зазор 80 мм); наружный слой - кладка толщиной     

120 мм из облицовочного кирпича по ГОСТ 530-2012 (с частичной отделкой декора-

тивными фасадными элементами). 

Перекрытия - монолитные железобетонные плиты толщиной 180 мм с     

цементнопесчаной стяжкой толщиной 50 мм. 

Стены лифтовых шахт и лестничных клеток - монолитные железобетонные 

толщиной 200 мм. 

Лестничные марши - сборные железобетонные, заводского изготовления или 

монолитные железобетонные; 

Лестничные площадки - монолитные железобетонные толщиной 180 мм. 

Внутренние межквартирные стены (ненесущие) - кладка из газобетонных бло-

ков толщиной 200 мм. 

Перегородки (межкомнатные) - кладка из газобетонных блоков толщиной     

75 мм. 

Покрытие - монолитная железобетонная плита толщиной 180 мм, далее це-

ментно-песчаная стяжка, пароизоляция, полиэтиленовая пленка с утеплителем из ми-

неральной ваты толщиной 210 мм, разуклонка из керамзитового гравия толщиной от 

20 мм до 40 мм, выравнивающая цементно-песчаная стяжка, грунтовый битумный 

слой праймера «Технониколь», гидроизоляция «Унифлекс ВЕНТ ЭПВ» (один слой), 

гидроизоляция «Унифлекс ЭКП» (один слой). 

Кровля двух типов: тип I - плоская, с внутренним организованным водостоком, 

кровельное покрытие -из 2-х слоев Унифлекса ВЕНТ ЭКП, ВЕНТ ЭПВ; тип II - плос-

кая (эксплуатируемая) с внутренним организованным водостоком, разуклонка из ке-

рамзитового гравия толщиной 150-200 мм, кровельное покрытие - выравнивающая 

цементно-песчаная стяжка толщиной 10-20 мм. 
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Рис. 1.1. Общий вид котлована дома 21  

 

 
 

Рис. 1.2. Общий вид котлована дома 21 
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3. РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ  

На момент проведения визуального технического обследования выполнены 

земляные работы по устройству котлована в объеме ориентировочно двадцати ку-

бов. 

Рельеф участка имеет понижение с северо-востока на юго-запад. Перепад аб-

солютных отметок составляет от 189 м до 188,7 м по Балтийской системе высот. 

Котлован оборудован откосами (рис.3.2), в крайних частях котлована произ-

ведены углубления в виде ЗУМПФов (углубления для скопления воды) для откачки 

поверхностных и грунтовых вод. 

Со стороны подъездной дороги котлован оборудован спуском с крутизной от-

косов 30 градусов. На отдельных участках периметр котлована огорожен металли-

ческими стойками в виде стальных электросварных прямошовных труб по ГОСТ 

10704-91 с шагом 3- 5 метров (рис.3.1). 

В зоне расположения котлована произведены работы по срезки растительного 

грунта толщиной до 300 мм. 

Общий вид плана земляных масс представлен в Приложении 2 настоящего от-

чета. 

По данным инженерных изысканий в соответствии с СП47.13330/2012, При-

ложение 10 - участок изысканий относится ко II-й категории сложности. По крите-

рию подтопляемости при заглублении на 3,0 м является: Подтопляемой. Площадка 

строительства неопасная в карстово - суффозионном отношении. Согласно проекту 

необходимо предусмотреть мероприятия по урегулированию поверхностного стока. 

В мероприятия по урегулированию поверхностного стока входит вертикальная пла-

нировка, которая обеспечивает беспрепятственный отвод поверхностных и талых 

вод с твердых покрытий в проектируемую ливневую канализацию. 

Принимая во внимание вышеперечисленные условия, проектирование дорог 

необходимо вести с использованием дренажного слоя из щебня. 

Все земляные работы по устройству котлована необходимо выполнить со-

гласно проекту шифр 658-2016-21 «Схема планировочной организации земельного 

участка». 
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Рис. 3.1. Общий вид ограждения котлована в виде металлических стоек 

 

 
 

Рис. 3.2. Общий вид устоенного котлована 
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4. ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ 

По результатам визуального технического обследования объекта 

незавершённого строительства, расположенного по адресу: Московская область, 

Одинцовский муниципальный район, с.п. Горское, вблизи с. Лайково. Жилой дом 

№21, установлено следующее:  

4.1. На момент проведения обследования выполнены земляные работы по 

устройству котлована в объеме ориентировочно двадцати кубов. 

Все земляные работы по устройству котлована необходимо выполнить 

согласно проекту шифр 658-2016-21 «Схема планировочной организации 

земельного участка». 

До начала производства земляных работ необходимо расчистить площадку от 

растительного грунта и навалов строительного мусора. 

При проведении водопонизительных работ следует предусматривать меры по 

предотвращению разуплотнения грунтов, а также нарушению устойчивости откосов 

котлована и оснований расположенных рядом сооружений. 
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Приложение №1. Техническое задание 
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Приложение 2. Графическая часть  
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Рис. 1. План земляных масс 
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Приложение 3. Свидетельства о допуске к определенному виду или 

видам работ, которые оказывают влияния на безопасность объектов 

капитального строительства 
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